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Cap. 7: O CONTRATO DE
CONSTRUCAO
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7.1 Conceituacgao

Contrato € o documento escrito, de valor legal,
firmado livremente, cujo conteudo visa a
estabelecer as condicOes gerais e especificas
resultantes da vontade das partes envolvidas, no
caso da area de engenharia, prestacoes de
servicos diversos como construcoes,
administracdes de servicos técnicos, assessorias,
consultorias, elaboracoes de projetos, orcamentos,
fiscalizacoes, etc.

/ Bilateral
CONTRATO \

Cumulativo
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Estrutura do documento contratual

* Preambulo - parte preliminar, com o titulo do
documento, a qualificacao das partes, o regime do
contrato e sua finalidade resumida;

« Escopo ou contexto - subdividido em Clausulas, que
rednem em si 0s assuntos afins, explorando-os e
esgotando-os totalmente;

* Clausulas - subdivididas em itens e alineas, conforme
necessidades e conveniéncias, facilitando sua leitura e
entendimento;

* Anexos - devem ser mencionados um a um, sempre com
seus dados de identificacao - numeros, datas, autores,
aprovacoes, etc.

 Final - local e data da sua celebracao, seguidos das
assinaturas das partes ou seus representantes mais as
assinaturas de duas testemunhas.



Principios do Direito Contratual

1) Autonomia da vontade (inter partes)
v' Liberdade de Contratar
v' Liberdade Contratual

2) Supremacia da ordem publica
v' Fundamenta a funcéao social do contrato

3) Obrigatoriedade dos contratos (pacta sunt servanda)

4) Boa-fe
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7.2 Clausulas Indispensaveis

¢ Preambulo com Titulo e Qualificacao das Partes
Clausulas indispensaveis:

¢ ODbjeto

¢ Obrigacoes e Direitos do Contratado

¢ Obrigacoes e Direitos do Contratante

¢ Prazos (totais e parciais) e Data de Inicio

¢ Precos e Reajustamentos

¢ Forma de Pagamento

¢ Penalidades e Multas

¢ Tolerancias - Casos fortuitos e de forca maior

¢ Documentos Integrantes do Contrato

¢ Rescisao

¢ Foro
Encerramento:

¢ Data, local e assinaturas das partes

¢ Assinaturas de duas testemunhas
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CONCEITOS

Contrato de EMPREITADA

aquele celebrado entre:

€= empresa
e

execucao de obra ou
servico de construcéo civil

(inciso XXVII, art. 322 IN 971/2009) podendo ser: empreitada
Total ou Parcial
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Proprietario Faz Contrato de Empreitada
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7.3 Requisitos de Qualidade dos Contratos de Locacgao

« O documento deve ser conciso (sem omissOes, eXcessos
ou repeticoes);

» Atender sempre os interesses de ambas as partes;

» Apresentar linguagem simples, correta, clara, objetiva e
precisa,

* Nao conter condi¢coes indefinidas, dando margem a
tomadas de decisOes "a posteriori" ou por vias judicials;

* Nao dar chances de interpretacoes duvidosas, duplas ou
multiplas;

» Esgotar completamente cada assunto dentro da sua
propria Clausula e item especifico, nao tratando de um
mesmo assunto em clausulas diversas e

« Ser explicativo e esclarecedor, quando necessario.
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-7.3 Termos Aditivos Contratuais-

O gue sao”?

“Sao termos gue se redigem ao final
dos Contratos, alterando-se a(s)
condicao(0es) acordadas, os quais
deverao ser numerados na ordem de
surgimento, datados e assinados
pelas partes.”
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7.5 O Didrio de Obra

» Esse livro ou arquivo eletronico é
utilizado para registro de todos 0s
eventos significativos da obra e
gue tragam consequéncias
representativas para o projeto.
Podemos citar, entre 0os casos
mais comuns, dignos de registro
no Diario de Obra:



DIARIO DE OBRA

\

AlteracOes, voluntarias ou nao,
nos projetos

7

\

AlteracoOes, voluntarias ou nao, nas
especificacOes técnicas

Fatores involuntarios que interfiram nos prazos

(casos fortuitos/for¢ca maior)

Fatores involuntarios que interfiram nos precos de obra
(desequilibrio financeiro)

Fatos novos que, de alguma forma, interfiram no projeto

Outros registros, a julgamento do engenheiro responsavel




. 7.6 A Elaboragdo de Contratos

7.6.1 Diretrizes Contratuais — Check-List

« estado em gue o imovel se encontra no inicio e
devera ser entregue ao final

* responsabilidade técnica e administracao geral
da obra

* prazo para entrega dos servicos e casos
fortuitos

 orientacao técnica e direcao geral da obra

 recrutamento e selecao de funcionarios,
empreiteiros, etc

* servicos especializados, consultores, calculistas,
projetistas, testes, etc



.6.1 Diretizes Contratuais — Check-Lis

fornecedores e critérios para escolha de todos
0s elementos

sub empreitar? em parte? total?
solidez e seguranca da obra
orientacOes a projetistas, qguando necessario

alteracoes de projetos e especificacoes
tecnicas? quando? como? qualquer tipo?
definir empregador, trabalhos rotineiros de
administracao da mao de obra

requisitos de qualidade dos funcionarios e
prestadores de servicos




tomadas de preco, pagamento de fornecedores
e outros

responsabilidades sobre a propriedade do
Contratante

seguranca dos funcionarios da obra

recebimento, conferéncia e estocagem dos
materiais na obra

nedidos de afastamento de funcionarios

orevisao de despesas, periodicidade, prazos
para apresentacao e sancoes

relatdrio e comprovantes de despesas nos
periodos e prazos de entrega




e pagamento das despesas, enumerando-as -
projetos, detalhes, aprovacoes, copias,
especificacoes, taxas, emolumentos, agua, luz,
telefone, combustiveis, lubrificantes, controles
tecnoldgicos, consultorias, salarios de funcionarios,
encargos sociais, subempreiteiros, servicos
especializados, equipamentos, ferramentas,
manutencoes, aluguéis, materiais de consumo da
obra, transportes externo e interno, remocao de
entulhos, vigilancia, seguros de acidentes, danos
CIVIS a terceiros, processos judiciais e
extrajudiciais, vistorias, pericias, taxas de
encerramento de obra e outras despesas, custo da
obra estimado, fixo, reajustavel, indice de
reajustamento



6.1 Diretrizes Contratuais — Check-Li

* remuneracao do Contratado, forma, valor, datas
de recebimento, atrasos e multas

« condicOes para fazer jus ao recebimento
« condicOes para rescisao contratual e foro

e termos aditivos contratuais

Eng® M.Sc. Ana Lucia de Oliveira Daré
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A Redagio dos Contratos de Cons

« Qualguer que seja a natureza ou objeto
dos Contratos, eles sempre
apresentam uma forma e clausulas ja
consolidadas pelo uso, redigidos em
linguagem, de certa maneira
padronizada dentro de cada objeto de
contrato, podendo, no entanto,
apresentar variacoes na forma.
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"////, DICAS PARA CONTRATAR UM BOM PEDREIRO Z/ /Y.

1) Peca indicagao ao Sindicato da categoria, a um parente ou amigo
2) Converse com o profissional para saber qual a especialidade dele
3) Procure saber onde ele trabalha ou ja trabalhou

4) Pesquise se ele responde a algum processo na Justica

5) Acerte como sera o servigo e quanto tempo levara para conclui-lo
6) Se possivel, faga um contrato especificando o servigo e os prazos
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OBRIGADA
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